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Otazka ¢. 1

Na liste vlastnictva je ako vlastniCka stavby, v ktorej sa nachadzaja nebytové priestory,
zapisana fyzicka osoba. Na zaklade rekonStrukcie a prestavby povodnej stavby
zapisanej na liste vlastnictva bolo na predmetnej stavbe nadstavané tretie podlazie,
pricom podla kolauda¢ného rozhodnutia bola stavebnikom nadstavby pravnicka osoba
odlisna od vlastnika povodnej stavby.

Bude Kk zapisu uz existujicich nebytovych priestorov vo vlastnictve fyzickej osoby
a k zapisu novych S$tyroch nadstavanych bytov do vlastnictva pravnickej osoby
postacovat’ Ziadost’ o zapis spolu s prilohami — kolaudaénym rozhodnutim, technickou
dokumentaciou celého objektu, vypocétom spoluvlastnickych podielov na spoloénych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach prislichajucich k nebytovym priestorom a k bytom
a zapis vykonat’ zaznamom, alebo je potrebné vyZadovat’ zmluvu o nadstavbe uzavretu
medzi fyzickou osobou a pravnickou osobou a zapis vykonat’ vkladom?

Odpoved’:

Podla § 46 ods. 5 katastralneho zédkona pri zapise idajov o prave k bytom alebo nebytovym
priestorom, ktoré vznikli na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo k nadstavbe domu, sa
predkladd zmluva o vystavbe spolu s geometrickym planom a zapis listiny podl'a osobitného
pravneho predpisu, zmluva o vstavbe alebo nadstavbe domu spolu s kolaudaénym
rozhodnutim; ako vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sa zapiSe osoba uvedena
v zmluve. Ako to vyplyva z § 21 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov zmluva ajej zmeny sa zapisuji do
katastra nehnutelnosti. V zmysle poznamky pod ¢iarou k § 21 ods. 3 citovaného zikona sa
zapis do katastra nehnutel'nosti uskuto¢iiuje formou zadznamu.

Na zdklade predmetnych udajov as poukazom na citované zdkonné ustanovenia mozno
uviest, Ze v danom pripade je k zapisu do katastra nehnutelnosti zdznamom potrebné
predlozit zmluvu o nadstavbe uzatvoreni medzi vlastnikom domu (fyzickou osobou)
a stavebnikom (pravnickou osobou) obsahujiicu nalezitosti podla § 22 ods. 1 zakona ¢.
182/1993 Z.z., pricom prilohu bude tvorit’ kolauda¢né rozhodnutie.

Vecny register:

Byty - (stavebnikom nadstavby bola pravnicka osoba odlisna od vlastnika povodnej stavby)
Zaznam - (stavebnikom nadstavby bola pravnicka osoba odlisna od vlastnika povodne;
stavby)

Zmluva o vstavbe, nadstavbe a vystavbe (byty) - (stavebnikom nadstavby bola pravnicka
osoba odli$na od vlastnika pdvodne;j stavby)

Otazka ¢. 2

Moéze okresny urad, katastralny odbor poskytnut’ informacie, ktoré sa nachadzajua v
spise spravneho organu, poZadované podl’a zikona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov (zikona o slobode informacii)?



Odpoved’:

Zakon o slobode informacii je obecnym pravnym predpisom poskytujicim spolo¢nu upravu,
ktord sa pouzije vzdy, ked’ neexistuje Uprava Specialna, napr. na uritom useku verejnej
spravy. Vo vztahu k inym zédkonom teda posobi ako lex generalis; prislusny Specialny zékon
deroguje jeho postavenie len v takom rozsahu, v ktorom sam problematiku poskytovania
informacii upravuje.

Osobitné zdkony moézu vyslovne stanovit, ze niektoré druhy informécii sa verejnosti na
zéklade zakona o slobode informacii nespristupniuju alebo ze su pristupné vylucne iba
uréitému okruhu oséb (napr. zbierka listin katastra nehnutelnosti). V takom pripade ma
osobitnd uprava v tychto zdkonoch prednost’ pred zdkonom o slobode informacii. Tieto
informacie sa nespristupniuji na zéklade zdkona o slobode informécii, ale podl'a osobitnych
zékonov (napr. katastralny zakon).

Ustanovenie § 23 zakona NR SR ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok)upravuje nazeranie do spisu a poskytovanie informacii zo spisu. Podl'a zakona o
spravnom konani do spisu mozu nazerat' a dostat’ z neho kopie, pripadne dostat’ z neho
informdcie inym sposobom, iba urCité vymedzené osoby. Podla § 23 ods. 1 spravneho
poriadku maju pravo nazerat’ do spisov, dostat’ kopie spisov alebo dostat” informaciu zo
spisov inym spdsobom ucastnici konania, ich zastupcovia a z(castnené osoby. Podla § 23
ods. 2 prva veta spravneho poriadku spravny orgdn moze povolit nazriet do spisov,
poskytnut’ kopiu spisov alebo poskytnut’ informdaciu zo spisov inym spdsobom aj inym
osobam, pokial' preukazu odévodnenost’ svojej poziadavky. Ustanovenie § 23 spravneho
poriadku o nazerani do uradného spisu a poskytovani informdcii zo spisu pre ucastnikov
konania a iné osoby nevylucuje uplatinovanie zakona o slobode informécii a spristupfiovanie
informdcii zo spisu ziadatel'om o informacie podl'a zékona o slobode informacii. Oba zakony
sa uplatnuju stibezne a kazdy sa tyka iného okruhu osob aj iného rozsahu spristupfiovanych
informacii. Aj postavenie i¢astnika konania a Ziadatela o informacie je rozdielne. Ziadatel
podl'a zékona o slobode informacii mé pravo na uzsi okruh informacii ako ucastnik spravneho
konania podla zékona o spravnom konani. Uastnik konania ma napriklad pristup aj k
osobnym udajom, ktoré sa nachadzaji v spise. Ide o dva odlisné reZzimy spristupfiovania
informacii zo spisu. Ziadatel’ o informéacie na zaklade zédkona o slobode informacii teda ma
pravo na spristupnenie informacii pochadzajicich zo spravneho konania (napr. rozhodnuti
vydanych v spravnom konani alebo inych dokumentov nachadzajlicich sa v Gradnom spise),
napriek tomu, Ze nebol uc¢astnikom tohto spravneho konania, avSak pri vyluceni informacii
chranenych podla § 8 az 11 zakona o slobode informacii. Ziadatel’ o informacie nemusi pri
ziadani o informécie zo spravneho konania preukazovat’ odovodnenost’ svojej poziadavky ani
opravneny zaujem.

Moznost’ spristupnit’ informacie zo spravneho konania a zo spisu vedeného v ramci spravneho
konania potvrdil aj Najvyssi sud SR v rozsudku sp. zn. 6 Szi 1/2010 zo dna 16. juna 2010,
V ktorom je uvedené: ,,Prdvna norma ustanovend v § 3 zakona o slobode informacii je
hmotnopravnou upravou prava na pristup k informaciam, ktoré maju povinné osoby k
dispozicii. Pravna Uprava ustanovena v § 23 ods. 2 spravneho poriadku mé procesnopravny
charakter a opraviiuje spravny organ konajtici vo veci, aby povolil nazriet’ do spisov, urobit’ si
vypis, poskytnit’ kopiu alebo informaciu zo spisov inym spdsobom aj inym osobdm ako
ucastnikom konania, ak preukdZzu oddvodnenost’ svojej poZiadavky. Odvolaci sud sthlasi s
tvrdenim Zalovaného, Ze aj na konanie v danom pripade sa vztahuji ustanovenia spravneho
poriadku, a preto pokial’ by ind osoba v predmetnej spravnej veci, teda vo veci Ziadosti
zalobcu o spristupnenie pozadovanej informadcie, ziadala nazriet’ do spisu v tejto veci podla §
23 ods. 2 spravneho poriadku, spravny organ prvého stupiia by konal, resp. Zalovany
rozhodoval o tom, ¢i1 tejto osobe by povolil nazriet’ do administrativneho spisu. Nie je mozné



vSak odmietnut’ pravo Ziadatel'a na poskytnutie informacie ziadanej podl'a zékona o slobode
informacii z dovodov aplikacie ustanovenia § 23 ods. 2 spravneho poriadku.

Vecny register:
Poskytovanie informacii (zakon ¢. 211/2000 Z. z.) — (poskytnutie informacie zo spisu
spravneho organu, podl'a zdkona NR SR €. 211/2000 Z. z.)

Otazka ¢. 3

Na okresny urad, katastralny odbor bola dorucena zZiadost’ o zapis geometrického planu
(GP) na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastnictva, ktory podava vlastnik len jednej
Z dotknutych parciel. Prilohou Ziadosti je original tohto GP.

Na listoch vlastnictva, na ktorych su evidované vlastnicke vzt’ahy k pozemkom, ktoré su
predmetom GP, nie je zapisana poznamka, Ze hodnovernost’ udajov katastra je
spochybnena.

Moze katastralny odbor zapisat’ takyto geometricky plin bez sthlasu vlastnikov
pozemkov, ktoré su predmetom GP?

V pripade, Zeby na dotknutych listoch vlastnictva bola takito poznamka vyznacena,
zapiSe takyto geometricky plan bez suhlasu vlastnikov pozemkov, ktoré si predmetom
GP?

Odpoved’:

Katastralny bulletin ¢. 3/2006 v otazke €. 42 rieSi situdciu tak, Ze v pripade ak bola
geometrickym planom vytvorend nova parcela, ktord vymedzuje rozsah duplicitného
vlastnictva, ustanovenia zakona nepodmieniuju zapis takéhoto geometrického planu do
katastra sthlasom druhého vlastnika. Tymto geometrickym planom nie st dotknuté vlastnicke
prava druhého duplicitného vlastnika. Z uvedeného doévodu vyplyva, Ze ni¢ nebrani zapisu
geometrického planu vymedzujiuceho duplicitu pozemku.

Duplicitny vlastnicky vztah vznika, ak k jednému pozemku existuji minimalne dve verejné
alebo iné¢ listiny, v prospech viacerych vlastnikov. Ak takato situdcia v katastri nehnutelnosti
uz nastala, je mozné vyhotovit GP na vymedzenie duplicitného vlastnictva, aby vlastnici
neboli obmedzeni v nakladani s castami pozemkov, na ktorych sa nevztahuje duplicita.
Z vyssie uvedenych skutocnosti vyplyva, Ze stuhlas vlastnikov na zapis GP nie je potrebny,
nakol’ko duplicitné vlastnictvo uz existuje.

Poznamku o duplicite vlastnictva na list vlastnictva treba zapisat’ na zaklade geometrického
planu.

Vecny register:

GP — (zapis geometrického planu (GP) na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastnictva)
Dvojité vlastnictvo (duplicita) — (zapis geometrického planu (GP) na vymedzenie rozsahu
duplicitného vlastnictva)

Poznamka - (zapis geometrického planu (GP) na vymedzenie rozsahu duplicitného

vlastnictva)

Otazka ¢. 4

Je potrebny suhlas vlastnika pozemku k zapisu geometrického planu, vyhotoveného na
zameranie stavby K jej zapisu do katastra nehnutel'nosti na zaklade potvrdenia obce
0 vlastnictve stavby (stavba pred 01.10.1976) resp. oznamenia obce o zapise stavby do
registra stavieb (stavba po 01.10.1976), ak vlastnik stavby je iny ako vlastnik pozemku?



Odpoved’:
Nie, takyto sthlas nie je potrebny.

Podl'a ustanovenia § 46 ods. 3 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) pri zapise udajov uvedenej v
§ 6 ods. 1 pism. ¢) v 1. bode sa ako vlastnik zapiSe osoba uvedena v rozhodnuti o prideleni
supisného cisla (listine podla osobitného predpisu), ak sa nepreukaze nieCo iné. Pravo
k nehnutel'nosti sa do katastra zapi$e na navrh, ktorého prilohou je udaj o rodnom ¢isle, ak ide
o0 fyzicku osobu, alebo daj o identifika¢nom C¢isle, ak ide o pravnicku osobu, a rozhodnutie
0 urceni supisného ¢isla (listina podl'a osobitného predpisu). K navrhu sa pripdja geometricky
plan, ak stavba alebo pozemok zastavany stavbou nie su evidované v subore geodetickych
informacii.

Podl'a ustanovenia § 31 ods. 1 vyhlasky ¢.461/2009 Z.z. udaje o prave k stavbe, ku ktorej
kolaudacné rozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo pravoplatnost do 1.oktobra
1976, sa do operatu katastra zapiSu na zaklade ozndmenia obce, kedy bola stavba postavena,
aké jej bolo pridelené stpisné €. a kto bol jej stavebnikom.

Vecny register:
GP — (stihlas vlastnika pozemku k zapisu geometrického planu)
Zapis stavby — (stihlas vlastnika pozemku k zapisu geometrického planu)

Otazka ¢.5

Vzmysle § 4 ods. 10 ziakona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva
pol'nohospodarskeho pozemku mlady poP’nohospodar nemodZe pol'nohospodarsky
pozemok prenajat’, predat’ ani darovat tri roky od nadobudnutia vlastnictva
poPnohospodarskeho pozemku.

MoZe okresny urad, katastralny odbor z vlastnej iniciativy, pri zapise nadobudnutia
vlastnictva k nehnutel’nosti vkladom, zapisat’ aj poznamku resp. informaciu o tomto
zakaze vyplyvajucom z predmetného ustanovenia zakona?

Odpoved’:

Ano, okresny urad, katastralny odbor je opravneny na zapis tejto obmedzujlicej poznamky
v prospech vlastnika, nakol’ko tento zakaz nakladat’ s nehnutel'nostami uvedenym spdsobom
vyplyva priamo zo zékona €. 140/2014 Z. z.

V zmysle § 4 ods. 10 zékona ¢. 140/2014 Z. z. na osobu, ktora je mladym pol'nohospodéarom,
alebo nadobtdatel'a, ktory je mladym polnohospodarom, sa nevztahuje ustanovenie o
povinnosti vykondvat® pol'nohospodarsku vyrobu ako podnikanie najmenej tri roky. Mlady
pol'nohospodar nemoze pol'nohospodarsky pozemok prenajat’, predat’ ani darovat’ tri roky od
nadobudnutia vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku.

V zmysle ¢lanku 2 ods. 1 pism. n) nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &.
1305/2013 zo 17. decembra 2013 o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom Eurdpskeho
pol'nohospodarskeho fondu pre rozvoj vidieka (EPFRV) a o zruSeni nariadenia Rady (ES) ¢.
1698/2005 (U.v. EU L 347, 20.12.2013) v platnom zneni mlady pol'nohospodar je osoba,
ktord nemé v ¢ase podania ziadosti viac ako 40 rokov, ma primerané zru¢nosti a spdsobilosti



potrebné na vykon zamestnania a prvykrat zaklada pol'nohospodarsky podnik ako najvyssi
predstavitel’ uvedeného podniku.

Ak je nadobudatelom pol'nohospodarskeho pozemku mlady pol'nohospodar, okresny urad,
katastralny odbor bude vyznacovat’ skutoc¢nost’, Ze nehnutelnost’ bola nadobudnuta mladym
pol'nohospodarom do casti listu vlastnictva ,,/né udaje “, ak tato skutocnost’ vyplyva z:

a) ¢estného vyhldsenia o splneni podmienky podl'a § 4 ods. 10 zédkona ¢. 140/2014 Z. z., t.j. Ze
je mladym polnohospodarom (v pripade, ak mlady polnohospodar nadobuda
polnohospodarsky pozemok v obci, Vv ktorej vykonava polnohospodarsku vyrobu ako
podnikanie) alebo

b) z osvedCenia (v pripade, ak mlady pol'nohospodar nadobtida poI'nohospodarsky pozemok
v obci susediacej s obcou, kde vykonava pol'nohospodarsku vyrobu ako podnikanie, alebo
Vv inej obci)

Okresny urad, katastralny odbor vymaze poznamku po 3 rokoch a to na navrh vlastnika.

Vecny register:

In¢ tudaje - (katastralny odbor bude vyznacovat skuto¢nost, Zze nehnutelnost’ bola
nadobudnuta mladym pol'nohospodérom do casti listu vlastnictva ,,/né udaje “)
Pol'nohospodarska poda (v zmysle zakona ¢. 140/2014 Z.z. o nadobudani pol'nohospodarskej
pody) - (katastralny odbor bude vyznacovat’ skuto¢nost’, ze nehnutel'nost’ bola nadobudnuta
mladym pol'nohospodarom do ¢asti listu vlastnictva ,,/né udaje )

Poznamka - (katastralny odbor bude vyznafovat skutoCnost, Ze nehnutelnost’ bola
nadobudnuta mladym pol'nohospodérom do casti listu vlastnictva ,,/né udaje “)

Otazka ¢C. 6

Co je potrebné doloZit' k zmene druhu pozemku pri zapise stavby postavenej pred
01.10.1976, pricom sa ma zmenit’ druh pozemku — vodné plochy na zastavané plochy. Da
sa vykonat’ zapis vlastnickeho prava k stavbe aj bez zmeny druhu pozemku?

Odpoved’:

Podla § 31 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z. udaje o prave k stavbe, ku ktorej kolaudacné
rozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo pravoplatnost’ do 1. oktobra 1976, sa do
operatu katastra zapiSu na zaklade ozndmenia obce, kedy bola stavba postavend, aké jej bolo
pridelené stpisné Cislo a kto bol jej stavebnikom.

V zmysle § 13 ods. 3 zékona ¢. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zakon) platného do 01. 10.
1976 organy vydavajiice podla inych predpisov povolenia na stavby nevydali povolenie,
pokial’ im Ziadatel’ nepredloZil suhlas vodohospodarskeho organu.

Z vyssie uvedenych skutoCnosti vyplyva, ze ak vlastnik stavby nie je zaroven vlastnikom
pozemku, prislusny okresny urad, katastralny odbor stavbu zapisSe na zaklade oznamenia obce
a zéarovenl zmeni druh pozemku, na ktorom je stavba postavena.

Vecny register:

Druh pozemku — (zapis vlast. pr. k stavbe, ak vlastnik stavby nie je zaroven vlastnikom
pozemku)

Zapis stavby — (zapis vlast. pr. k stavbe, ak vlastnik stavby nie je zaroven vlastnikom
pozemku)



Otazka ¢. 7
Po doplneni udajov k vlastnikovi (typ vlastnika 3, zomrely resp. Zijuci vlastnik, ktorého

zname je len meno a priezvisko, ale miesto jeho pobytu nie je zname) na LV, listinou
zaevidovanou V registri R si doplnené udaje tak, Ze je k jeho menu a priezvisku
doplneny identifikitor a adresa (typ vlastnika 0), s poukdzanim na Usmernenie UGKK
SR ¢.KO 2952/2005 zo dia 25.4.2005.

Ma sa zruSit’ udaj o spravcovstve SPF resp. Lesov SR (d’alej len ,,Fond*)?

Odpoved’:

V zmysle § 20 ods. 1 zdkona ¢. 180/1995 Z. z. o0 niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom Vv zneni neskorSich predpisov opravnenia fondu k pozemkom
uvedenym v § 16 ods. 1 pism. b) a c) (aj pozemky s nezistenym vlastnikom) ustanovené v §
17 a 18 zanikaju dorucenim vypisu z katastra nehnutelnosti, ktorym vlastnik preukaze
vlastnictvo k tymto pozemkom.

Napriek uvedenému, v pripade Zijuceho vlastnika, ktorému boli doplnené vSetky identifikacné
udaje, mozno zrusit’ udaj o spravcovstve fondu, nakol’ko sa uz jedna o znameho vlastnika.

V pripade doplnenia idajov o porucitelovi (mftvej osobe evidovanej na LV) nedochadza
k zmene neznameho vlastnika na znameho vlastnika. Obciansky zakonnik pri uUprave
dedi¢ského prava sice vychadza zo zasady, Ze dedi¢stvo prechadza na dediCov okamihom
smrti porucitel’a, napriek tomu vSak zachovava princip uradnej ingerencie pri nadobudnuti
dedicstva, ¢o je odovodnené aj poziadavkou pravnej istoty pri zmene vlastnickych vzt'ahov.
To znamend, ze transformdcia neznameho vlastnika na znameho bez predlozenia
pravoplatného dedi¢ského rozhodnutia nie je mozna.

Vecny register:
SPF - (transformicia neznameho vlastnika na znameho bez predlozenia pravoplatného
dedi¢ského rozhodnutia nie je moznd)

Otazka ¢. 8
AKkym sp6sobom sa ma vyznacit’ plomba na listoch vlastnictva, kde si evidované byty
S usporiadanym vlastnickym pravom k pozemku pod bytovym domom?

Odpoved’:

V tomto pripade je potrebné plombu vyznacit' tak k bytu ako aj K prislusnému podielu
pozemku pod bytovym domom.

Podrla § 44 ods. 1 katastralneho zédkona okresny urad najneskor v pracovny den nasledujuci po
dni, ked’ mu bola doruc¢ena zmluva, verejna listina alebo ina listina na zapis vkladom alebo
zaznamom, alebo ak sa zacalo katastrdlne konanie o oprave chyby v katastrdlnom operate
alebo konanie o proteste prokuratora, vyznac¢i plombu o zmene prava k nehnutel'nosti alebo o
zacati katastralneho konania o oprave chyby alebo o zacati konania o proteste prokuratora na
liste vlastnictva alebo v pozemkovej knihe, alebo v zelezni¢nej knihe; tito plombu zrusi
vykonanim vkladu alebo zdznamu, alebo pravoplatnym rozhodnutim o zamietnuti navrhu na
vklad, alebo pravoplatnym rozhodnutim o zastaveni konania, alebo pravoplatnym
rozhodnutim o oprave chyby v katastrdlnom operite alebo pravoplatnym rozhodnutim,
ktorym sa nevyhovuje protestu prokuratora.

Podl’a § 44 ods. 2 katastralneho zdkona plomba sa vyznaci v poradi, v akom sa sprave katastra
dorucili navrhy na zapis do katastra.


http://192.168.20.11/RIADENIE/usmernenia/KO-2952_05.htm
http://192.168.20.11/RIADENIE/usmernenia/KO-2952_05.htm

Podla § 25 ods. 1 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z., ak sa plomba tyka iba niektorej nehnutel'nosti
alebo iba niektorého prava k nehnutel’nosti, plomba sa vyznaci k tejto nehnutel'nosti alebo k
tomuto vlastnikovi.

Zo znenia § 25 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z. vyplyva, ze plomba sa vyznacuje k nehnutel'nosti
alebo k vlastnikovi. Ak s vlastnici bytov vlastnikmi podielov na pozemku zastavanom
bytovym domom, pri nakladani s bytom sa naklada aj s podiclom na tomto pozemku.
Vzhl'adom ktejto skutocnosti je pri nakladani s bytom potrebné vyznacit plombu aj
K pozemku zastavanému bytovym domom. Tento zaver plati pre vSetky situacie, kedy sa
vyznacuje plomba.

Vecny register:
Plomba — (sp6sob vyznacenia plomby)
Byty (zdkon €. 182/1993 Z. z.) — (sposob vyznacenia plomby)

Otazka ¢. 9
Postupuje spravny organ spravne, ak plombuje vSetky nehnutel’nosti dotknuté pravnym
ukonom v Casti A listu vlastnictva aj v ¢asti B listu vlastnictva (byty a nebytové
priestory)?

Odpoved’:
Ano, platnd pravna Gprava umoziuje vyznacit plombu v tomto pripade v Casti A listu
vlastnictva aj v Casti B listu vlastnictva.

Podrla § 44 ods. 1 katastralneho zédkona okresny urad najneskor v pracovny den nasledujuci po
dni, ked’ mu bola doru¢ena zmluva, verejna listina alebo ina listina na zapis vkladom alebo
zdznamom, alebo ak sa zacalo katastralne konanie o oprave chyby v katastralnom operate
alebo konanie o proteste prokuratora, vyznaci plombu o zmene prava k nehnutel'nosti alebo o
zacati katastralneho konania o oprave chyby alebo o zacati konania o proteste prokuratora na
liste vlastnictva alebo v pozemkovej knihe, alebo v Zelezni¢nej knihe; tito plombu zrusi
vykonanim vkladu alebo zaznamu, alebo pravoplatnym rozhodnutim o zamietnuti ndvrhu na
vklad, alebo pravoplatnym rozhodnutim o zastaveni konania, alebo pravoplatnym
rozhodnutim o oprave chyby v katastrdlnom operate alebo pravoplatnym rozhodnutim,
ktorym sa nevyhovuje protestu prokuratora.

Podla § 44 ods. 2 katastralneho zékona plomba sa vyznaci v poradi, v akom sa okresnému
uradu dorucili ndvrhy na zapis do katastra.

Podl'a § 25 ods. 1 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z., ak sa plomba tyka iba niektorej nehnutel'nosti
alebo iba niektorého prava k nehnutel'nosti, plomba sa vyznaci k tejto nehnutel'nosti alebo k
tomuto vlastnikovi.

Vecny register:
Plomba — (spdsob vyznacenia plomby)
Byty (zakon €. 182/1993 Z. z.) - (spdsob vyznacenia plomby)

Otazka ¢. 10

Je mozZné zapisat’ na zaklade kolaudac¢ného rozhodnutia, stavebného povolenia a dohody
0 uprave spoluvlastnickych podielov wuzavretej so vSetkymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, ktorou sa menia spoluvlastnicke podiely
k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam bytového domu novi bytova jednotku, ktora vznika
z Casti spolo¢nych Casti a zariadeni a jednej izby z uZ existujiceho bytu?



Je moZné, aby si vlastnik bytu ¢. 1 a novovytvoreného bytu (ten isty vlastnik) v dohode o
uprave spoluvlastnickych podielov uzavretej so vS§etkymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome upravil aj spoluvlastnicke podiely k tymto svojim dvom
bytom (teda sam sebe previedol izbu z bytu ¢. 1 do novovytvoreného bytu)?

Odpoved’:

Ano, na zéklade kolaudaéného rozhodnutia a dohody o vstavbe a o tiprave spoluvlastnickych
podielov uzavretej so vSetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
ktorou sa menia spoluvlastnicke podiely k spoloénym Castiam a zariadeniam bytového domu
je mozné zapisat’ do katastra novu bytovl jednotku, ktora vznika z Casti spolo¢nych Casti a
zariadeni a jednej izby z uz existujiceho bytu.

Ano, vlastnik pévodného bytu ¢. 1 a novovytvoreného bytu si mbze v dohode o vstavbe a 0
uprave spoluvlastnickych podiel uzavretej so vSetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome upravil aj spoluvlastnicke podiely k tymto svojim dvom bytom.

V danom pripade ide v zasade o zapis udajov o prave k bytu, ktory vznikol na zdklade zmluvy
(dohody) o vstavbe. Pokial’ ide o prilohy navrhu na zapis do katastra nehnutelnosti, je
potrebné vychadzat’ z § 46 ods. 5 katastralneho zakona.

Pokial’ ide o otazku moznosti prevodu izby z pévodného bytu €. 1 do novovytvoreného bytu,
pri¢om tieto byty patria jednej osobe, je potrebné uviest’, ze takyto prevod mozny nie je. Nie
je mozné previest’ predmet svojho vlastnictva na seba samého. Predmet vlastnictva mozno
previest’ z jedného vlastnika na iného vlastnika.

Vecny register:

Byty (zdkon €. 182/1993 Z. z.) — (zépis novej bytovej jednotky a Gprava spoluvlastnickych
podielov)

Zmluva o vstavbe, nadstavbe a vystavbe (byty) - (zapis novej bytovej jednotky a uprava
spoluvlastnickych podielov)

Otazka ¢.11

Okresnému tradu, katastrilnemu odboru bol doruceny navrh na vykonanie opravy
chyby v katastralnom operate, pricom Ziadatel’ Ziada, aby spravny organ zrusil zapis
vlastnika evidovaného v liste vlastnictva. Spravny organ Setrenim zistil, Ze zapisy na
predmetnych listoch vlastnictva su vykonané v silade s doru¢enymi listinami - titulom
pravoplatného osvedcenia o dedicstve.

Moze v uvedenom pripade spravny organ zastavit’ konanie podla § 30 pism. e) zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov?

Odpoved’:

Okresny urad, katastralny odbor névrh na opravu chyby zamietne, nakol'’ko nie st splnené
podmienky na opravu chyby v katastralnom operate.

Podrla § 59 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov okresny urad aj bez navrhu opravi udaje katastra, ak su v rozpore s verejnou
listinou alebo s inou listinou, alebo s vysledkami presetrovania zmien udajov katastra, alebo
S vysledkami revizie udajov katastra.

Podla § 59 ods. 3 katastrdlneho zakona, ten, koho prav, zaujmov chranenych pravom alebo
povinnosti sa udaje katastra tykaju, moze kedykolvek pozZiadat o odstranenie chyb
V katastralnom operdte.

Podl'a § 59 ods. 5 katastralneho zdkona na opravu chyb v katastrdalnom operdte sa vztahuju
vSeobecné predpisy o spravnom konani, ak sa oprava tyka udajov uvedenych v liste



viastnictva; to neplati, ak ide o opravu vymery pozemku evidovaného v mape urceného
operatu.

Podla judikatiry sidov SR, v ramci konania o oprave chyb v katastrdlnom operate nie je
mozné rozhodovat o otdzkach tykajucich sa vlastnictva, vlastnickych sporov
k nehnutel'nostiam, ako aj urcovat, ¢i pravo alebo pravnych vztah je alebo nie je, resp.
vyslovit’ neplatnost’ verejnych listin a inych listin, nakol’ko tato pr&vomoc nepatri spravnemu
organu, ale patri do pravomoci sidu. Formou opravy chyby nemozno zmenit povodné iné
rozhodnutie tak, ze by na zéklade opravy malo dojst’ k zmene pravne;j situcie zaloZenej tymto
rozhodnutim.

Spravny organ vyda rozhodnutie o zamietnuti navrhu na opravu chyby s nalezitostami podl'a
spravneho poriadku.

Vecny register:

Oprava (zmena) udajov katastra (+ oprava chyby) - (adaje v LV nie su zapisané v rozpore
s verejnou listinou, ako ukoncit’ konanie, ktoré zacalo na navrh)

Spravne konanie - (idaje v LV nie si zapisané v rozpore s verejnou listinou, ako ukoncit’
konanie, ktoré zacalo na névrh)

Otazka ¢. 12

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bola dorucena Ziadost’ o vyznacenie spolo¢nej
nehnutelnosti na ziaklade zmluvy o pozemkovom spolocenstve, spolu s rozhodnutim
pozemkového alesného odboru o zapise do registra pozemkovych spolocenstiev.
Nasledne bol doruceny list spoluvlastnika nehnutelnosti, ktora bola zahrnuta do
spolo¢nej nehnutel’nosti, v ktorom nesuhlasi s vykonanim zapisu, nakol’ko predmetna
nehnutelnost’ nemala byt’ zahrnuta do spolo¢nej nehnutel’nosti.

Je okresny urad, katastralny odbor povinny skumat’ pri vyznaceni kédu spolocnej
nehnutel’nosti, ¢i pozemky maji, resp. nemaja byt’ zahrnuté do spolo¢nej nehnutel’nosti
alebo ma len vyvodzovat’ tieto idaje zo zmluvy o pozemkovom spolocenstve?

Odpoved’:

Okresny urad, katastralny odbor neskiima, ¢i pozemky maju, resp. nemaji byt zahrnuté do
spolo¢nej nehnutelnosti.

Podl'a § 4 ods. 1 zédkona €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich
predpisov spolocenstvo podla tohto zdkona sa zakladda zmluvou o pozemkovom spolocenstve
uzavretou viastnikmi spolocnej nehnutelnosti. O zalozZeni spolocenstva rozhoduju vlastnici
spolocnej nehnutelnosti nadpolovicnou vicsinou hlasov pocitanou podla velkosti
spoluviastnickych podielov, o zaloZeni spolocenstva a volbe clenov orgdnov spolocenstva sa
vyhotovi notarska zdpisnica. Vlastnik podielu spolocnej nehnutelnosti, ktory nechce byt
¢lenom spolocenstva, moze pri zakladani spolocenstva ponuknut’ svoj podiel na predaj inému
viastnikovi podielu spolocnej nehnutelnosti.

Podl'a § 4 ods. 2 zékona o pozemkovych spoloCenstvach spolocenstvo vznika dinom zapisu do
registra pozemkovych spolocenstiev, ktory vykondva prisluSny okresny urad, pozemkovy
a lesny odbor.

Podl’a § 26 ods. 4 zdkona o pozemkovych spoloCenstvach o zapise spoloCenstva do registra sa
nevydava rozhodnutie. Okresny Grad vyznaci zapis Vv spise a navrhovatel'ovi vyda potvrdenie,
Vv ktorom sa uvedt zdkonnom predpokladané udaje.

Podl'a § 5 ods. 1 pism. c¢) zakona o pozemkovych spoloc¢enstvach zmluva 0 spolocenstve musi
byt pisomna a musi obsahovat o. i. katastrdlne uzemie, cisla listov viastnictva alebo inych
listin na ktorych je v katastri nehnutelnosti zapisana spolocna nehnutelnost, parcelné cisla,
druh a vymeru pozemkov patriacich do spolocnej nehnutelnosti.



Z uvedeného vyplyva, ze zo zmluvy o pozemkovom spolocenstve musia pozadované udaje
0 nehnutel’nostiach vyplyvat’ a potvrdenie 0 zaloZeni pozemkového spolocenstva, resp. vypis
Z registra potvrdzuje skutocnost’, Ze pozemkové spolocenstvo vzniklo v sulade so zdkonom,
pricom je v kompetencii vlastnikov pri zalozeni spoloCenstva definovat’ rozsah spoloc¢nej
nehnutelnosti.

Listiny, ktoré je potrebné predlozit, aby bol na list vlastnictva vyznaceny koéd spolocnej
nehnutel'nosti a zapisand poznamka, Zze ide o spolo¢ni nehnutelnost, st ziadost
pozemkového spoloCenstva o zapis, zmluva o pozemkovom spolo¢enstve a vypis z registra
pozemkovych spolocenstiev (resp. potvrdenie), ktory vyda prislusSny okresny trad,
pozemkovy a lesny odbor, pricom katastralny odbor neskiima, ¢i pozemky maju, resp. nemaju
byt zahrnuté do spolo¢nej nehnutel'nosti. Okresny urad, katastradlny odbor v tomto pripade
plni funkciu eviden¢ného orgéanu.

Zapis, ze ide o pozemkové spoloCenstvo sa uvedenie v Casti LV ,Iné udaje” av LV sa
vyznaci kod spolo¢nej nehnutel'nosti, pri¢om, ak st pozemky tvoriace spolo¢nii nehnutel'nost’
evidované na viacerych listoch vlastnictva, musi byt v nich napisany vzdjomny odkaz na
vSetky ostatné listy vlastnictva, kde su zapisané d’alSie pozemky tvoriace jednu spolo¢ni
nehnutel'nost’.

Vecny register:
Urbér - (zapis o pozemkovom spolocenstve do LV)

Otazka ¢. 13

Ako postupovat’ v pripadoch ked’:

1. Obec /mesto/ nadobiida nehnutelnost’, pricom v zasadiach hospodarenia je
ustanovené, Ze ma povinnost’ schvalovat’ nadobuidanie nehnutelnosti (v akejkol'vek
hodnote). ZastupiteP’stvo schvalilo nadobudnutie predmetu prevodu dia 16.12.2015,
zmluva bola uzatvorena diia 01.07.2016 a zverejnena dia 02.07.2016.

2. Obec /mesto/ preddva nehnutelnost’. Zastupitel’stvo schvalilo nadobudnutie predmetu
prevodu dia 16.12.2015, zmluva bola uzatvorena diia 01.07.2016 a zverejnena dia
02.07.2016.

Bol dodrzany postup podl’a § 47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika?

Odpoved’:

Ano, postup podl'a § 47a ods. 4 Obéianskeho zakonnika bol dodrzany.

Pravna tedria rozliduje dva pravne institity: uzavretie zmluvy a platnost zmluvy. Cas
uzavretia zmluvy a ¢as nadobudnutia platnosti zmluvy st spravidla totozné, avSak nie je to
pravidlo, nakol’ko zakon mo6Ze stanovit’ aj vynimky.

Skuto¢nost’, kedy je zmluva uzavretd, upravuje Ob¢iansky zakonnik v § 44 ods. 1.

Podla § 44 ods. 1 Obcianskeho zakonnika zmluva je uzavretd okamihom, ked’ prijatie navrhu
na uzavretie zmluvy nadobtda ucinnost’.

Podl'a § 43¢ ods. 2 prva veta Obcianskeho zdkonnika vc€asné prijatie navrhu nadobuda
ucinnost’ okamihom, ked’ vyjadrenie sthlasu s obsahom navrhu djde navrhovatel'ovi.

Podla § 46 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika pre uzavretie zmluvy pisomnou formou staci, ak
dojde k pisomnému navrhu akjeho pisomnému prijatiu. Ak ide o zmluvu o prevode
nehnutel’nosti, musia byt’ prejavy ucastnikov na tej istej listine.

Podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika ak zédkon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy,
zmluva je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Podla § 47a ods. 3 Obcianskeho zdkonnika ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy
alebo od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost’ vyzaduje sthlas prislusného organu, zmluva
nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.



Skuto¢nost, kedy zmluva nadobtda platnost’, nie je priamo zakonom upravena, ale vyplyva
Z teorie a z judikatary. Platnost’ zmluvy je okolnostou, ktord zavisi od splnenia naleZzitosti
pravneho ukonu. Jednou takou nélezitostou je aj suhlas Ministerstva financii SR podla § 11
ods. 4 zakona €. 279/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.
Rozhodnutim ako predpokladom nadobudnutia G¢innosti zmluvy mozno rozumiet’ len také
rozhodnutie, ktoré bolo vydané po predchadzajuicom stidnom alebo spravnom konani. Nie su
nimi vyjadrenia alebo schvélenia rdéznych orgdnov a organizécii, ktoré nie st vysledkom
predchadzajiiceho konania sudneho alebo spravneho, aj ked’ su predpokladom platnosti
zmluvy, napr. stihlas devizového organu.

Na uc¢innost kupnej zmluvy, na zaklade ktorej dochddza k prevodu nehnutelnosti vo
vlastnictve $tatu, je potrebny sthlas Ministerstva financii SR.

V pripade zmlav, ktorymi sa disponuje s majetkom S$tatu, dochadza k dvojakému odkladu
platnosti, resp. U¢innosti zmluvy. Sthlas nadriadené¢ho organu alebo zriadovatela je
podmienkou, aby tdto zmluva nadobudla vobec platnost, napr. podla § 9 ods. 2 zakona ¢.
278/1993 Z.z. 0 sprave majetku $tatu sa na platnost’ zmluvy o prevode spravy nehnutel'nych
veci vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR. Na platnost’ zmluvy o prevode nehnutel'nych
veci Statu sa vyzaduje suhlas zriadovatela, ak to zriadovatel' ur¢i svojim opatrenim.
Z hl'adiska uc¢innosti zmluvy podla §47 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vSak tato zmluva
vyzaduje eSte povinné zverejnenie podl'a § 5a o slobodnom pristupe k informaciam.

V § 47 ods. 4 Obcianskeho zakonnika je rieSend situdcia, ked’ sa povinne zverejiiovana
zmluva nezverejni podla § 5a zakona o slobodnom pristupe k informaciam, a ked’ takato
zmluva nenadobudla Uc¢innost’ podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika. Ak povinne
zverejiiovana zmluva nebola zverejnena najneskorsie do troch mesiacov od jej uzavretia alebo
od udelenia suhlasu, ak sa na platnost’ zmluvy vyzaduje stihlas podla zdkona ¢. 278/1993 Z.z.,
potom plati nevyvratitel'na pradvna domnienka, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo. Trojmesacna
lehota na zverejnenie zmluvy zacina plynit’ od uzavretia zmluvy, resp. od udelenia sthlasu,
ak sa takyto suhlas vyzaduje podla zdkona, napr. zadkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu.

V uvedenom pripade bola obec/mesto kupujicim a v zdsadach hospodarenia je uvedené, Ze
predmetny ukon musi schvalit mestské zastupitel'stvo. Mestské zastupitel'stvo schvalilo
pravny tkon v decembri, pricom kiipna zmluva bola uzatvorena v jini a v centralnom registri
zmlav bola zverejnena v juli. Navrh na vklad tejto zmluvy je potrebné povolit, nakolko
schvélenie pravneho ukonu obecnym =zastupitel'stvom nemoZno chéapat’ ako schvélenie
pravneho tkonu v sulade so zdkonom ¢&. 278/1993 Z.z. a uzavreta zmluva bola zverejnena
Vv stilade so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.

Vecny register:
Obec — (zmluva schvalena obecnym zastupitel'stvom, podpisana a zverejnena po uplynuti 3
mesiacov od schvalenia obecnym zastupitel'stvom v zmysle § 47a ods. 4 OZ)

Otazka ¢. 14

Na liste vlastnictva je zapisana stavba ako budova. Podielovy spoluvlastnik po suhlase
druhého spoluvlastnika uskutocnil prestavbu budovy na rodinny dom s dvoma bytovymi
jednotkami, stavba bola skolaudovana ako ,prestavba budovy na rodinny dom*“. Na
zaklade prestavby vznikli dve samostatné bytové jednotky na poschodi so samostatnym
vstupom.

a) Mo6zu byt’ v rodinnom dome dve bytové jednotky?

b) Co je potrebné doloZit k Ziadosti o zapis rodinného domu s dvoma bytovymi
jednotkami v pripade existujucej stavby, ktora bola skolaudovana ako prestavba
budovy na rodinny dom?



¢) Kto bude ucéastnikom zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe, ked’ stavebnik je
zaroven spoluvlastnikom budovy?

Odpoved’:
V pripade, ak bude uzavreta zmluva o vstavbe a nadstavbe podla zédkona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa postupuje nasledovne:

K pism. a)
Ano, v rodinnom dome mézu byt dve bytové jednotky.

Podl'a § 43b ods. 3 zékona t. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov rodinny dom je budova urc¢ena predovsetkym
na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikécie, ktord ma najviac tri
byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

K pism. b)

K zépisu samostatnych bytovych jednotiek v rodinnom dome do katastra nehnutelnosti je
potrebné spolu s navrhom predlozit:
- zmluvu o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe s nalezitostami Specifikovanymi
Vv zakone ¢. 182/1993 Z. z.,
- kolauda¢né rozhodnutie,
- znalecky posudok alebo odborny posudok, technicka dokumentacia
- geometricky pldn, ak sa pozemok rozdel'uje alebo zlucuje.

Prislusny okresny urad, katastralny odbor vykona zapis zaznamom podla § 34 zakona ¢.
162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

K pism. ¢)

Ugastnikom zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe bude stavebnik &. 1 a stavebnik ¢&. 2
na jednej strane a vlastnik ¢. 1 a vlastnik ¢. 2 na strane druhe;.

V pripade, ak bude uzavretd inominatna zmluva, postup bude nasledovny:
K pism. a)
Ano, v rodinnom dome mézu byt’ dve bytové jednotky.

Podla § 43b ods. 3 zdkona t. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov rodinny dom je budova ur¢ena predovsetkym
na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikécie, ktorda ma najviac tri
byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

K pism. b)

K zapisu samostatnych bytovych jednotiek v rodinnom dome do katastra nehnutelnosti je
potrebné spolu s navrhom predlozit:
- nepomenovanu zmluvu v zmysle § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov s ndlezitostami Specifikovanymi v zdkone C¢.
182/1993 Z. z., ktorti uzatvori vlastnik ¢. 1 s vlastnikom ¢. 2,
- kolauda¢né rozhodnutie,
- znalecky posudok, alebo odborny posudok, technickd dokumentécia
- geometricky plan, ak sa pozemok rozdel'uje alebo zlucuje.



Prislusny okresny urad, katastralny odbor vykona zapis vkladom podl'a § 28 a nasl. zakona ¢.
162/1995 Z. z. oKkatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vecny register:

Byty (zdkon €. 182/1993 Z. z.) (rozdelenie stavby budovy na 2 bytové jednotky)
Rodinny dom — rozdelenie na byty (rozdelenie stavby budovy na 2 bytové jednotky)
Zaznam - (rozdelenie stavby budovy na 2 bytové jednotky)

Otazka ¢.15

AKy je postup okresného tradu, katastralneho odboru a odvolacieho orgianu v pripade
odvolania proti rozhodnutiu 0 zamietnuti vkladu, ak odvolanie bolo podané oneskorene,
t.j. po uplynuti 15 — diiovej lehoty od 0znamenia rozhodnutia.

MozZe odvolaci organ zamietnut’ oneskorené odvolanie rozhodnutim?

Odpoved’ :

Okresny urad, katastrdlny odbor je povinny v pripade oneskoreného odvolania postupovat
v stulade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku a predlozit’ ho odvolaciemu organu najneskor do
30 dni odo diia, ked’ mu odvolanie doslo a upovedomit ti€astnika o tejto skutocnosti. Okresny
urad, katastralny odbor o takomto podani nie je opravneny rozhodovat’ v ramci autoremedury.
Podla § 60 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov odvolaci organ je povinny preskimat’ i oneskorené odvolanie z toho hl'adiska, ¢i
neoddvodiuje obnovu konania alebo zmenu alebo zrusenie rozhodnutia mimo odvolacieho
konania.

Oneskorené odvolanie je teda procesnym ukonom, ktory nie je spdsobily vyvolat’ pravne
ucinky ako riadne odvolanie, aneméa preto schopnost zabranit tomu, aby napadnuté
rozhodnutie spravneho organu nadobudlo pravoplatnost. Vzhl'adom na vysSie uvedené
oneskorené odvolanie z pravneho hladiska nemozno kvalifikovat’” ako odvolanie a z tohto
dovodu odvolaci orgdn nemoéze takéto podanie vybavit’ postupom uréenym pre preskiimanie
nepravoplatnych rozhodnuti. Odvolaci organ takéto podanie posudzuje vyluéne ako podnet na
preskimanie pravoplatnych rozhodnuti, a teda ¢i nie je dovod pre uplatnenie mimoriadneho
opravného prostriedku. Ak takyto dovod nie je, odvolaci organ vyrozumie o tejto skutocnosti
ucastnika listom (KoSi¢iarova, Spravny poriadok. Komentér, 1. Vydanie, Heuréka, 2004.).

Vecny register:
Spravne konanie - (oneskorené odvolanie proti rozhodnutiu o zamietnuti navrhu na vklad)

Otazka ¢.16

Na LV je evidovany ako vlastnik vodnej plochy, vodného toku fyzicka osoba. Ako ma
postupovat’ okresny urad, katastralny odbor pri rozhodovani o vklade vlastnickeho
prava do katastra nehnutel’nosti (t.j. o naslednom prevode vlastnictva takéhoto
pozemku)?

M4 okresny urad, katastralny odbor v zmysle § 32 zikona &. 71/1967 Zb. zistovat’
spravcu vodného toku?

(Podl’a nazoru okresnej prokuratiry si ma okresny trad, katastralny odbor vyZiadat’
stanovisko spravcu vodného toku pred povolenim vkladu).

Odpoved’:

Nie, spravny organ nie je povinny zistovat’ ani vyzadovat’ stanovisko spravcu vodného toku,
pricom zalezi od okolnosti konkrétneho pripadu. V zmysle § 32 ods. 2 Spravneho poriadku
plati, Ze rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny organ.



Podl'a § 31 ods. 1 zdkona €. 162/1995 z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov (dalej katastralny zakon)
okresny turad, katastrdlny odbor preskima zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje podstatné
nalezitosti zmluvy, ¢i je Ukon urobeny v predpisanej forme, Ci je prevodca opravneny
nakladat’ s nehnutel'nost'ou, ¢i st prejavy vole dostato¢ne urcité a zrozumitel'né, ¢i zmluvna
vol'nost’ alebo pravo nakladat’ s nehnutel'nostou nie su obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zakonu, ¢i zakon neobchadza a ¢i sa neprie¢i dobrym mravom. pri rozhodovani o vklade
prihliada okresny trad, katastralny odbor aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli
mat’ vplyv na povolenie vkladu.

V zmysle § 70 ods. 2 katastralneho zdkona su udaje katastra, ato udaje o pravach
k nehnutel'nostiam hodnoverné a zaviazné, ak sa nepreukaze opak. Zaviznym tdajom katastra
nie je druh pozemku evidovaného ako parcela registra ,,E*“. Podl'a § 71 ods. 3 katastralneho
zakona udaje katastra, ktorych hodnovernost’ je vyvratena, sa nesmu pouzivat. V zmysle
uvedeného sa opak hodnovernosti preukazuje inou verejnou alebo inou listinou, ktord
potvrdzuje alebo osvedcuje vlastnicke alebo iné prava k nehnutel'nosti.

Kataster sluzi ako informacny systém pod o spada evidovanie nehnutelnosti a prav viazucich
sa k nehnutel'nostiam. Vychadzajuc z Ustavy SR, Ze vodné toky st vo vlastnictve $tatu, preto
Statu prostrednictvom jeho spravcu vodného toku prindlezi pravo ako aj povinnost’ usporiadat’
vlastnicke pravo podla v sicasnosti platnej legislativy v oblasti vodného hospodarstva. Podl'a
¢lanku 4 ods. 1 Ustavy SR plati, Ze nerastné bohatstvo, jaskyne, podzemné vody, prirodné
liecivé zdroje a vodné plochy su vo vlastnictve Slovenskej republiky.

Vo vSeobecnom ponimani nemozno spochybnit’ fakt, ze vodné toky maju byt vo vlastnictve
Statu, avSak toto vlastnictvo ku konkrétnej nehnutelnosti v prospech Stitu musi byt
deklarované nadobudacim titulom napr. vyvlastnenim apod. Ustava SR naproti tomu
garantuje vlastnicke pravo (i vo vztahu k zapisanému vlastnikovi /FO/na LV), ked’ v druhej
hlave v ¢lanku 20 ods. 1 zakotvuje, ze kazdy ma pravo vlastnit’ majetok. Vlastnicke pravo
vSetkych vlastnikov ma rovnaky zadkonny obsah a ochranu. Pokial’ by mal byt vlastnikom
pozemku Stat: Slovenskd republika, musel by k tomu predchadzat’ pravny ukon smerujici
k zapisu do katastra, resp. musel by existovat’ pravny titul, ktory by platne a hodnoverne
preukazoval vlastnicke pravo Statu k predmetnej nehnutelnosti z minulosti ¢i uz vyvlastnim
alebo vykupom a tento bol dorufeny na zépis do operdtu katastra nehnutelnosti alebo do
predoslej evidencie nehnutelnosti.

Vecny register:

Vlastnictvo Statu — (vodné toky - na LV je evidovany ako vlastnik vodnej plochy, vodného
toku fyzicka osoba)

Vklad — (vodné toky - na LV je evidovany ako vlastnik vodnej plochy, vodného toku fyzicka
0soba)

Otazka ¢.17

Je zalozny veritel, ktory postupuje pohladiavku zabezpefenu zaloZnym pravom inej
osobe, povinny predlozit’ okresnému uradu, katastralnemu odboru aj zmluvu o
postipeni pohPadavky, alebo staci len to, ak postipenie pohPadavky katastralnemu
odboru okresného uradu oznami?

Odpoved’:

Ano, je povinny. Len oznamenie zalozného veritel'a o postapeni pohl'adavky nestaéi na zapis
do katastra nehnutelnosti.

Podl'a § 524 ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika (d’alej len ,,0Z*), veritel’ m6Ze svoju pohl'adavku
aj bez suhlasu dlznika postipit’ pisomnou zmluvou inému.



Podl'a § 524 ods. 2 OZ, s postipenou pohl'addvkou prechadza aj jej prislusenstvo a vsetky
prava s nou spojené.

Medzi prava spojené s pohladdvkou mozno zaradit' vSetky zabezpecCovacie prava, ako st
najmé zalozné pravo, rucenie, prava zo zmluvnej pokuty a zabezpecCovaci prevod prava. Z §
524 OZ vyplyva, ze vsetky tieto akcesorické prava prechddzaju z postupcu na postupnika
diiom u¢innosti dohody o postipeni pohl'adavky. Takato dohoda nadobtda tG¢innost’ diiom jej
uzavretia medzi postupcom a postupnikom, pokial sa strany nedohodli inak.

Podl'a § 526 ods. 1 OZ, postipenie pohl'adavky je povinny postupca bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ dlznikovi. Dokial’ postupenie pohl'adavky nie je ozndmené dlznikovi alebo dokial
postupnik postupenie pohladavky dlznikovi nepreukdze, zbavi sa dlznik zdvizku plnenim
postupcovi.

Podl'a § 526 ods. 2 OZ, ak postipenie pohl'adavky oznami dlznikovi postupca, nie je dlznik
opravneny sa dozadovat’ preukézania zmluvy o postipeni.

Podl'a § 528 ods. 1 OZ, ak splnenie postupenej pohl'adavky je zabezpecené zaloznym pravom,
ru¢enim alebo inym sposobom, je postupca povinny o postipeni pohl'adavky bez zbyto¢ného
odkladu podat’ spravu osobe, ktord zabezpecenie zavizku poskytla.

Z § 34 ods. 1 zékona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. 0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zédkon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
,katastralny zdkon*) vyplyva, Ze prava k nehnutel'nostiam uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli,
zmenili sa alebo zanikli zo zakona, sa do katastra zapisuju zdznamom, ato na zaklade
verejnych listin a inych listin.

Podla § 5 ods. 2 katastralneho zdkona, zdznam je tikon okresného tradu plniaci evidenéné
funkcie, ktoré nemaju vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutel'nostiam.

V § 2 katastradlneho zékona sa uvadza, Ze kataster sluzi ako informacny systém, najmi na
ochranu prav k nehnutel'nostiam.

Postupenie pohladdvky podla § 524 OZ zakladd novy zévdzok len medzi postupcom
a postupnikom. Obsah pdvodného zavizku sa postipenim nemeni a samotnym uzavretim
zmluvy 0 postpeni sa nemeni ani postavenie dlznika. Jeho postavenie sa meni az tym, Zze mu
postupenie postupca alebo postupnik (§ 526 OZ) oznédmi a to v tom, ze namiesto pdvodnému
veritel'ovi musi dlh splnit’ postupnikovi (Najvyssi sid SR, sp. zn. 1 Obdo V 82/2005).

DIZnik nielenze nemé povinnost, ale ani pravo zistovat platnost zmluvy o postipeni
pohladavky (Najvyssi std SR, sp. zn. 1 Obo 1/2009).

Katastralny zakon aani vykondvacia UGKK SR ¢&. 461/2009 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, neupravuje, aké listiny méd okresny urad, katastrdlny odbor vyZadovat’ na zapis
prava alebo skuto¢nosti spojenych s pravami k nehnutel'nostiam. Ani platna judikatira na tato
otdzku neodpoveda. Vzdy to viak musi byt listina, ktora spiiia vietky naleZitosti § 42 ods. 1
az 3 katastralneho zakona a jasne preukazuje pravo alebo udaje, ktoré sa do katastra maji
zapisat’.

Z toho, ¢o bolo uvedené vyplyva, Ze treba rozliSovat’ medzi postavenim zalozného dlznika
(jeho pravami apovinnostami spojenymi s postipenim pohladdvky) a postavenim
(kompetenciou) spravneho orgdnu pri zapisoch prav k nehnutel'nostiam.

Pre dlznika (tyka sa aj zalozného dlZnika), Obciansky zdkonnik v § 526 ods. 2 vyslovne
ustanovil, ze tento nema pravo dozadovat’ sa preukdzania zmluvy 0 postipeni; sta¢i, ak mu
tuto skuto¢nost’ postupca (zalozny veritel' oznami).

Iné je postavenie spravneho organu na tseku katastra v tejto veci. Toto jeho postavenie
vyplyva z jeho funkcie ako Statneho organu chraniaceho prava fyzickych osdb a pravnickych
0s0b k nehnutel'nostiam. Je v zaujme S§tatu viest Co najpresnejSiu evidenciu prav
k nehnutel'nostiam na zaklade relevantnych listin.

Okresny urad, katastralny odbor nielenze eviduje daje spojené s pravami k nehnutel'nostiam,
ale je aj spravcom systému spravujicim vSetky Casti katastralneho operatu (§ 18 v spojeni s §



8 katastralneho zékona), d’alej zodpoveda za hodnovernost’ tdajov zapisanych v katastri (§ 70
katastralneho zakona), je zarovenn ochrancom tychto prav (§ 2 katastrdlneho zakona). Na
splnenie tejto ulohy méze vyzadovat’ vsetky potrebné listiny, teda aj tie, ktoré zakon vyslovne
neuvadza, pokial’ zdkon nestanovuje inak. Uviest’ vSetky potrebné listiny sposobilé na zapis
prav k nehnutelnostiam zadznamom do katastrdlneho zakona alebo do vykonévacej vyhlasky
je nemozné.

V danom pripade musi mat’ okresny urad, katastralny odbor preukazané, ze k postupeniu
pohladavky spojenej s konkrétnym zaloznym pravom zapisanym do katastra naozaj prislo,
pri¢om thto listinu skima len v intenciach § 36 katastralneho zékona.

(Tymto dopliiujeme odpoved na podobnu otazku uverejnenu v Katastralnom bulletine ¢.
4/2001 pod ¢. 55).

Vecny register:

Postapenie pohladavky — (predlozenie dohody o postupeni pohl'adavky okresnému uradu,
katastralnemu odboru)

Zalozné¢ pravo — (predloZzenie dohody o postupeni pohladavky okresnému tradu,
katastralnemu odboru)

Otazka ¢.18

Rozhodnutie o preruseni konania je od 1.7.2016 preskimatel’né sidom po nadobudnuti
pravoplatnosti. V pripade, ak ucastnici odstriania chybu skér, ako okresny trad,
katastralny odbor obdrzal dorucenku o doruceni rozhodnutia o preruSeni konania, je
mozné, aby tento okresny trad, katastralny odbor pokracoval v konani a vklad povolil,
alebo musi pockat’ na dorucenku, vyznacit’ pravoplatnost’ na rozhodnuti o preruseni
konania a potom vklad povolit'?

Odpoved’:

V zmysle § 3 ods. 4 spravneho poriadku st spravne organy povinné vec vybavit’ v¢as a bez
zbytocnych prietahov. Spravne organy dbaju aj na to, aby konanie prebiehalo hospodéarne
a bez zbyto¢ného zat'azovania ucastnikov konania a inych osob.

Konanie sa prerusuje dlom oznamenia rozhodnutia o preruSeni konania ucastnikovi konania.
Ak v konani vystupuje viac ucastnikov, tak diiom oznamenia poslednému z nich. Podkladom
0 doruceni bude dorucenka, ktora sa zakladé do spisu.

Podl'a § 29 ods. 4 spravneho poriadku spravny organ v konani pokracuje z vlastného podnetu
alebo na podnet Gcastnika konania, len ¢o pominuli prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo,
pripadne len ¢o uplynula lehota uvedena v odseku 2 (tj. 30 dni). Lehoty na vydanie
rozhodnutia pokracuju v plynuti dilom nasledujucim po dni, ked nastala rozhodujica
skutocnost’ (t.j. odstranenie nedostatkov podania).

Na zdklade vysSie uvedené¢ho okresny urad, katastralny odbor pokraCuje v konani, len ¢o
ucastnici odstranili nedostatky podania bez ohl'adu na to, ¢i rozhodnutie o preruSeni konania
nadobudlo pravoplatnost’. Doruc¢enky o prevzati rozhodnutia o preruseni konania sa nasledne
zalozia do spisu.

Vecny register:

Doru¢ovanie — (G¢astnik konania odstrani chybu skor ako sa katastralnemu odboru vrati
dorucenka o preruseni konania)

Prerusenie konania — (G¢astnik konania odstrani chybu skor ako sa katastralnemu odboru vrati
dorucenka o preruseni konania)



Otazka ¢. 19

Je mozné povolit’ vklad vlastnickeho prava na ziklade Dohody o vyporiadani BSM
Vv pripade, ak je na LV zapisana poznamka: ,,Poznamendva sa zacatie vykonu zdloZného
prava v prospech ...banky“, priCom za fnou je zapisana poznamka: , Poznamendva sa
predbeiné opatrenie zdriat’ sa vykonu zdloiného prava“?

Odpoved’:

Ano, je mozné povolit’ vklad vlastnickeho prava na zaklade Dohody o vyporiadani BSM.
Podla § 1511 ods. 1 Obcianskeho zakonnika zacatie vykonu zalozného prava je zalozny
veritel' povinny pisomne ozndmit’ zalozcovi a dlznikovi, ak osoba dlznika nie je totozna s
osobou zdlozcu, a pri zéloZznych pravach registrovanych v registri zadloznych prav aj
zaregistrovat’ zaCatie vykonu zalozného prava v tomto registri, ak tento zakon alebo osobitny
zakon neustanovuje inak. V pisomnom ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava zdlozny
veritel’ uvedie spdsob, akym sa uspokoji alebo sa bude domahat’ uspokojenia zo zalohu.

Podla § 1511 ods. 2 Obcianskeho zdakonnika po oznameni o zacati vykonu zdlozného prdva
nesmie zalozca bez suhlasu zdlozného veritela zdloh previest. PoruSenie zdkazu nema Uc¢inky
voci osobam, ktoré nadobudli zaloh od zalozcu v beznom obchodnom styku v rdmci predmetu
podnikania zdloZzcu okrem pripadu, ked nadobudatel vedel alebo vzhladom na vSetky
okolnosti mohol vediet, Ze sa zacal vykon zalozného prava.

Podla § 1511 ods. 4 Obcianskeho zakonnika ak je zalozné pravo zapisané v katastri
nehnutelnosti, zalozny veritel' je povinny jedno vyhotovenie oznamenia o zacati vykonu
zélozného prava zaslat’ prislusnému okresnému tradu, katastralnemu odboru, ktory zacatie
vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

V uvedenom pripade bol sice zacaty vykon zalozného prava, avSak nasledne bola do katastra
nehnutel'nosti zapisand poznamka, ktora ma za nasledok zdrzanie sa vykonu zalozného prava
zaloznym veritel'om.

Vecny register:

Zalozné pravo — (zacatie vykonu zalozného prava a predbezné opatrenie (zdrZanie sa vykonu
zalozného prava)

Predbezné opatrenie — (zacatie vykonu zalozného prava a predbezné opatrenie (zdrzanie sa
vykonu zéloZzného prava)

Otazka ¢. 20

Na zéklade ¢oho je mozné doplnit’ identifikacné tidaje v pripade neznameho vlastnika
zapisaného na liste vlastnictva v k. 0. pred pozemkovymi ipravami ( teda po ROEP) bez
datumu narodenia a miesta trvalého pobytu, ak Ziadatel’ nema k dispozicii zachovanu
listinu a ani v archive taka listina nie je ( napr. dedi¢ské konanie — odkazat’ ho na sud,
aby rozhodol o tom, Ze vlastnictvo vedené zatial’ na neznameho vlastnika je jeho, alebo
jeho pravneho predchodcu, resp. je mozné katastralnemu odboru predloZit’ notarske
osvedCenie o inej pravne vyznamnej skuto¢nosti, ktoré notiar vydal na zaklade listin
alebo inych dékazov o opravnenosti zapisu identifika¢nych udajov?)

Odpoved’:

Identifika¢né udaje nezndmeho vlastnika je v sulade s § 42 ods. 2 katastralneho zékona
potrebné doplnit’ len na zaklade zmluv, verejnych listin alebo inych listin. V tejto stuvislosti je
potrebné¢ si uvedomit, Ze udaje zapisané v katastri nehnutelnosti su vzmysle § 70
hodnovernymi a zavdznymi udajmi, ak sa nepreukaze opak. Je preto nevyhnutné, aby Ziadatel



predlozil na zapis identifikaénych udajov listiny spliajice vyssie uvedent poziadavku na ich
pravnu relevanciu. Okrem verejnych listin alebo inych listin preukazujuicich vlastnicke pravo
k nehnutel'nostiam moéze pritom ist' napr. aj o overené fotokopie rodnych listov, sobasnych
listov, amrtnych listov a pod., t. j. o vSetky listiny, na zaklade ktorych je mozné aj za pomoci
udajov obsiahnutych v pozemkovokniznej vlozke identifikovat' osobu neznameho vlastnika
vedené¢ho v liste vlastnictva.

Pokial’ ide o osvedcenie notara o inej pravne vyznamnej skutocnosti vydané podla § 56
zékona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch anotarskej cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, toto nie je listinou spdsobilou na zapis prav do katastra nehnutelnosti
(odpoved na ot. ¢&. 1 v KB 1/2001 a list UGKK SR & LO — 7100/2011 zo diia 20.10.2011 —
doplnenie udajov neznamych vlastnikov)

Vecny register:
Neznamy vlastnik - (doplnenie identifikacnych udajov do listu vlastnictva)

Otazka ¢. 21

Na zaklade ¢oho je mozné doplnit’ identifikacné uidaje v pripade neznameho vlastnika
zapisaného na liste vlastnictva v k. 4. po zapise projektu pozemkovych uprav bez
datumu narodenia a miesta trvalého pobytu, ak Ziadatel’ nema k dispozicii zachovanu
listinu a ani v archive taka listina nie je? Ide o pripad ked’ uz nedisponujeme ani
informaciou o titule nadobudnutia.

Odpoved’:

Poziadat’ o zapis identifikacnych udajov neznameho vlastnika do listu vlastnictve bolo mozné
v ramci konania o obnove evidencie pozemkov a pravnych vztahov k nim (ROEP), resp. po
zapise registra do katastra nehnutel'nosti aZ do zapisu projektu pozemkovych Uprav. Po zapise
projektu pozemkovych uprav nebude mozné predlozenti verejnu listinu alebo inu listinu
akceptovat z dovodu jej rozporu sudajmi katastra v Casti tykajucej sa oznacenia
nehnutelnosti. Iné listiny uvedené v odpovedi na predchadzajicu otazku uz tiez nebude
mozné uplatnit’ z dovodu absencie informacie o titule nadobudnutia.

Vecny register:
Neznamy vlastnik - (doplnenie identifikaénych tdajov do listu vlastnictva)

Otazka ¢. 22

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bolo dorucené uznesenie sidu o nariadeni
neodkladného opatrenia. Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak vratil
predmetni listinu stidu a Ziadal vyznacit’ dolozku vykonatel’nosti?

Odpoved’:

Nie, okresny urad, katastralny odbor nepostupoval spravne.

Podla § 331 ods.2 z4k.c.160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,,CSP*)
uznesenie 0 neodkladnom opatreni sud odosle najneskor do troch dni od jeho vyhotovenia.
Podla § 331 ods.3 CSP ak je uznesenie, ktorym bolo nariadené neodkladné opatrenie,
podkladom na zapis do osobitného registra, je sid povinny odoslat’ uznesenie v lehote podl'a



odseku 2 aj prisluSnému organu, ktory osobitny register vedie. Uvedena lehota bola
ustanovena v zaujme rychlej a neodkladnej potreby Gipravy pomerov medzi stranami.

Podl'a § 332 ods.1 CSP neodkladné opatrenie je vykonatelné dorucenim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

Zuvedeného vyplyva, ze okresny urad, katastrdlny odbor zaregistruje uznesenie sudu
0 neodkladnom opatreni do registra ,,P*“ apodla § 43 ods.l1 pism.c) zak.C.162/1995 Z.z.
0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zékon) vykona zapis v den dorucenia verejnej listiny, najneskor vSak v nasledujici pracovny
den.

Vecny register:
Poznamka — (uznesenie sudu o nariadeni neodkladného opatrenia)

Otazka ¢. 23

Okresnému tradu, katastralnemu odboru bolo dorucené uznesenie siidu, ktorym zriadil
podla § 343 CSP zaloZzné pravo (zabezpecCovacie opatrenie) k nehnutelnostiam
Zalovaného.

Ma okresny urad, katastrialny odbor uznesenie sudu zapisat® aj bez dolozky
pravoplatnosti?

Do akého registra sa uznesenie zaregistruje a v akej lehote je potrebné vykonat’ zapis
v katastri nehnutel’nosti?

Odpoved”

Uznesenie sudu, ktorym sa zriad’uje zadlozné pravo podla § 343 CSP sa zapiSe sa do katastra
podla § 34 katastralneho zakona do registra Z. Nie je potrebné, aby uznesenie sudu
obsahovalo dolozku pravoplatnosti, nakol’ko sa jedna o zabezpecovacie opatrenie, na ktoré sa
primerane vztahuju ustanovenia § 331 a nasl. CSP. Pri zadpise uznesenia sudu je potrebné
dodrzat' § 41 ods.2 katastralneho zékona, teda poradie zapisov.

Vecny register:
Zaznam — (Uznesenie sudu, ktorym sa zriad'uje zalozné pravo (zabezpeCovacie opatrenie) §
podl'a 343 CSP)

Otazka ¢.24

Je katastralny odbor v konani o povoleni vkladu povinny skimat’, ¢i bol dany sihlas
prislusného organu podla § 82 a § 84 =ziakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze
a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov v pripade, ak ide o povolenie vkladu na zaklade zmluvného vzt'ahu, v ktorom
je zmluvnou stranou spravca konkurznej podstaty?

Sposobuje v tomto pripade absencia sihlasu prislu§ného organu absolitnu neplatnost’

pravneho ukonu?

Odpoved’:

Uvedend otdzka bola zodpovedand v Katastralnom bulletine €. 1/2014 v odpovedi €. 6.,
v ktorej je uvedené, ze takyto suhlas nie je potrebné vyzadovat’ a dostacuje, ak je v.zmluve,
ktora tvori prilohu navrhu na vklad obsiahnuté, Ze spravca tento suhlas dostal, pricom sa
odkazuje na objektivnu zodpovednost’ spravcu konkurznej podstaty voéi veritel'ovi.



Podla § 84 ods. 1 zdkona o konkurze a restrukturalizdacii spravca je povinny vo veciach,
V ktorych je prislusny organ opravneny ulozit spravcovi zavizny pokyn, poziadat’ prislusny
organ o ulozenie pokynu, ako postupovat pred tym, ako urobi prvy pravny ukon v tejto veci.
V tychto veciach moze spravca urobit' prvé pravne ukony, az ked prislusny organ ulozi
spravcovi pokyn, ako postupovat alebo az ked’ sud rozhodne, ako postupovat.

Podra publikovaného pravneho nézoru odbornika na konkurzné pravo (Milan Durica: Zakon
0 konkurze a restrukturalizacii. Komentar. C.H.Beck, s.r.o., Bratislava, 2015) zavdzny pokyn
prislusného organu je formou dohl'adu nad spravcom pri sprave a spefaZzovani majetku.
Zavaznym pokynom prislusny organ pravne relevantnym spdsobom vyjadruje svoju vol'u pri
sprave alebo speniazeni majetku alebo pri inom postupe spravcu v konkurznom konani,
ktorym je spravca viazany, ak sud nerozhodne inak. Obsahom zavdzného pokynu je
predovsetkym suhlas s uzavretim zmluvy alebo podmienok na jej uzavretie, resp. nesthlas
S jej uzavretim alebo urcenie iného postupu spravcu. Pokial’ ide o nereSpektovanie zavdzného
pokynu alebo odportcania prisluSného orgénu, toto podla publikovaného pravneho nazoru
nemd vplyv na platnost’ tkonu vykonaného spravcom. Povazuje sa vSak za porusenie
povinnosti spravcu, apreto po splneni ostatnych predpokladov mdéze byt doévodom na
odvolanie spravcu.

Podla § 31 ods. 1 zdkona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov okresny
urad preskuma zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje podstatné ndlezitosti zmluvy, ¢i je ukon
urobeny v predpisanej forme, Ci je prevodca opravneny nakladat s nehnutelnostou, ¢i su
prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvna volnost alebo pravo nakladat
S nehnutelnostou nie su obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zdakonu, ¢i zakon neobchddza a ¢i
sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada okresny urad aj na skutkové
a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat' vplyv na povolenie vkladu.

Z citovaného ustanovenia katastralneho zakona vyplyva, Ze v konani o povoleni vkladu je
okresny urad opravneny, ale zaroven tieZ povinny skiimat’, ¢i je prevodca opravneny nakladat’
S nehnutelnostami, ktoré st predmetom prevodu, aci jeho pravo nakladat’ s tymito
nehnutelnostami nie je obmedzené. Je teda zrejmé, Ze povinnostou spravcu v konani
0 povoleni vkladu musi byt preukdzanie skutocnosti, Ze na predaj konkrétneho majetku ma
opravnenie vo forme zaviazného pokynu prisluSného orgénu alebo rozhodnutia sudu, pri¢om
VvV zdvdznom pokyne alebo v rozhodnuti sidu by malo byt urcené, akym spdsobom a ktory
majetok je konkrétny spravca opravneny spenazovat’.

V sulade s uvedenym sa meni odpoved na otdzku €. 6 uverejnenu v Katastralnom bulletine €.
1/2014 ato v casti tykajucej sa potreby doloZenia listiny preukazujucej udelenie suhlasu

prislusného organu s uzavretim predloZenej zmluvy vo forme samostatnej prilohy ndvrhu na
vklad.

Vecny register:

Konkurz a reStrukturalizdcia - (povinnostou spravcu v konani o povoleni vkladu musi byt
preukdzanie skutocnosti, Ze na predaj konkrétneho majetku ma opravnenie vo forme
zavéazného pokynu prislusného organu alebo rozhodnutia sudu)



Otazka ¢. 25

Moéze okresny urad, katastralny odbor po doruceni Ziadosti o preSetrenie udajov
katastra, resp. vykonanie zmeny v katastri vratit’ listiny, ktoré boli prilohou Ziadosti
(originaly, kopie, nedplné vypisy z LV, pozemkovokniZnych vloziek,..) aj napriek § 3
ods. 2 Vyhlasky UGKK SR ¢&. 22/2010 Z.z., ktorou sa vydava Spravovaci poriadok pre
katastralne urady aspravy katastra a § 23 ods. 1, 2, 3, 4 ziakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani?

Odpoved’:

Ano, okresny trad, katastralny odbor po presetreni udajov katastra, alebo vykonani zmeny
Vv katastri na ziadost ziadatela moéze po vyhotoveni overenej fotokopie listin, ktoré st
prilohou podania tieto listiny vratit’ Ziadatel'ovi spat’.

Podl'a § 57 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,katastralny zakon*)
na preSetrovanie a vykondvanie zmien Udajov katastra sa nevztahuju vSeobecné predpisy
0 spravnom konani; nepouziju sa ani ustanovenia § 23 az 25.

Podla § 3 ods. 2 Vyhlasky UGKK SR ¢. 22/2010 Z.z., ktorou sa vydava Spravovaci poriadok
pre katastralne trady a spravy katastra (d’alej aj ,,Spravovaci poriadok®) podatelfia nesmie
prijatie pisomného podania odmietnut’; nesmie tiez pisomné podanie ani jeho prilohy uz
prijaté vratit’, ak zdkon alebo tato vyhlaska neustanovuje inak.

Podrla § 18 ods. 2 Spravovacieho poriadku ukony podl'a odseku 1 vykonavaju spravy katastra
pre svoju potrebu alebo pre potrebu inej spravy katastra.

Vecny register:
Listiny — (vratenie listin)

Otazka ¢. 26

Podl’a zikona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel’nostiam (katastralny ziakon) je v § 3 ods. 15 rozostavana stavba
na evidovanie v katastri zadefinovana ako stavba, na ktorti nebolo vydané kolauda¢né
rozhodnutie a pridelené supisné Cislo a je aspoin v takom stupni rozostavanosti, Ze uZ z
predloZeného znaleckého posudku je zrejmé stavebnotechnické a funk¢né usporiadanie
jej prvého nadzemného podlazia. Na okresny urad katastralny odbor bola dorucena
zalozna zmluva, ktorej predmetom zalohu bol rozostavany rodinny dom.

Z fotodokumentacie doloZeného znaleckého posudku rozostavanost’ rodinného domu
spoc¢ivala vo vystavani obvodovych mirov bez vnutornych priecok.

Ma okresny turad Kkatastralny odbor prerusit’ konanie s poukazom na § 3 ods. 15
katastralneho zakona, alebo navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti povolit’?

Odpoved’:

Okresny urad katastrdlny odbor ndvrh na vklad povoli. Podla § 43 stavebného zdkona -
zékona €. 50/1976 Zb. stavba je stavebnd konStrukcia postavend stavebnymi pracami zo
stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu
podkladu. Pevnym spojenim so zemou sa rozumie spojenie pevnym zakladom, upevnenie
strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o int stavbu, ukotvenie
pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe, pripojenie na siete a zariadenia
technického vybavenia tUzemia, alebo umiestneniec pod zemou. Ciastoéné vystavanie
obvodovych murov bez vnutornych prieCok postacuje na zapis stavby do katastra
nehnutelnosti. Stavebnotechnické a funkéné usporiadanie prvého nadzemného podlazia je
zrejm¢ z projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora tvori spolu
s fotodokumentaciou prilohu znaleckého posudku.



Vecny register:
Znalecky posudok — (rozostavany rodinny dom)
Zalozné pravo - (rozostavany rodinny dom)



